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Bezirksregierung Miinster

Bezirksregierung Minster « 48128 Minster

Stadt Ahaus
Rathausplatz 1
48683 Ahaus

Raumordnerische Stellungnahme
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Ahaus

Sehr geehrter Herr Beckmann,
- sehr geehrte Damen und Herrenl

Ich bedanke mich fiir die Gelegenheit, zu Ihrem Einzelhandelskonzept
Stellung nehmen zu kénnen. .

Im Allgemeinen stellt das Konzept eine gute Planungsgrundlage fiir die
Einzelhandelsentwicklung in Ahaus dar. '

Zwei Punkte gebe ich jedoch zu bedenken:

1. Unter Nummem 7.2.2 und 7.2.3 werden die Entwicklungsziele
und -empfehlungen fur die Sonderstandorte Gewerbegebiet Ahaus /
- "ehemaliger Hellweg-Standort" und Gewerbegebiet Wiillen / "Kaufland-
Standort” beschrieben. : _
Soweit diese Empfehiungen auf eine Beschrankung auf den Bestand
hinauslaufen, sind diese Empfehlungen vertretbar. _
Hinsichtlich der Empfehlung "Nicht-zentrenrelevante
Angebotserweiterung grundsétziich denkbar" ist jedoch auf Folgendes
hinzuweisen: '

Diese beiden Sonderstandorte befinden sich regionalplanerisch in
"Bereichen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen" (GIB) und damit
auBerhalb von "Aligemeinen Siedlungsbereichen" (ASB),
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Aktenzeichen:
32.02.01-BOR

Auskunft erteilt;
Herr Knebelkamp

Durchwahl:
471-1721

Telefax: 411-2525

~ Raum; 217

E-Mail:

joerg.knebelkamp
@brms.niw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:

48143 Minster

Telefon: 025t 411-0
Tefefax: 0251 411-2525
Poststelle@brms.nrw.de .
www.bims.nrw.de

OPNV - Haltestellen:

Domplatz: Linien 1, 2, 10, 11,
12, 13, 14, 22
Bezirksregierung fl:
{Albrecht-Thaer-Str, 9}

Linie 17

Birgertelefon:
0251 411 — 4444 -

Gritnes Umweltschutztelefon:
0251 411 — 3300

Konto der Landeskasse;
Landeshank Hessen-
Thiringen (Helaba)

BLZ: 300 500 00

Konta: 61 820

IBAN : DE24 3005 0000 0000
0618 20

BIC: WELADEDD

GléublgerLlD
DESIZZZO0000094452




Bezirksregierung Miinster

GIB sind nach Ziel 14 des Regionalplans Minsterland fir die Nutzung
durch das produzierende Gewerbe vorgesehen; tertidre Nutzungen sind
- nur in untergeordnetem MaR zu verwirklichen.

Bauleitplanung  fur  groRflachige  Einzelhandelsbetriebe  und
Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben sind nach dem LEP
Sachlicher Teilplan GroBfiachiger Einzelhandel, Ziele 1 bzw. 8, und dem
Entwurf des neuen LEP, Ziele 6.5-1 bzw. 6.5-8, nur in ASB vorgesehen
und  somit in GIB ausgeschlossen. Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben ist aullerhalb von ASB entgegenzuwirken.

Fur Standorte von Bestandsbetrieben kann nach Ziel 7 bzw. Ziel 6.5-7
Bauleitpianung unter Beschrankung auf denjenigen Bestand an
Sortimenten und Verkaufsflichen, der Bestandsschutz genief3t,
geschaffen werden. Nur ausnahmsweise kommen nach Ziel 7, Saiz 5
bzw. Ziel 6.5-7, Satz 5 geringfiigige Erweiterungen in Betracht.

Vor dem Hintergrund dieser raumordnerischen Vorgaben sind fiir beide -

Sonderstandorte - allenfalls geringfliigige Erweiterungen, die die
Entwicklungsmdglichkeiten des dort ansassigen produzierenden
Gewerbes nicht wesentlich beeintrachtigt, denkbar. '

Daher empfehle ich, die Ausflihrungen in 7.2.2 und 7.2.3 entsprechend

zu relativieren.

Auch hinsichtlich Grundsatz 3 lhres Konzepts rege ich eine Anpassung -

an, weil dieser Grundsatz die aktive Ansiedlung von groflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Sortiment an allen
Sonderstandoiten, auch an den beiden von mir kritisch kommentierten
Sonderstandorten vorgibt. |

Ansonsten wirde  die Realisierung ~ von  gréReren

Erweiterungsplanungen - und . von Neuansiedlungen an diesen

Sonderstandorten eine Anderung des Regionalplans voraussetzen.

Fiir die Obrigen Sonderstandorte gilt diese Anmerkung nicht.

Seite 2von 3

2. In Grundsatz 1 wird als MaBstab fur die Zulassigkeit von - -

Einzelhandelsbetrieben mit Nahversorgungsrelevanz auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche eine Kaufkraftabschdpfung von 35 % im
funktional zugewiesenen Versorgungsgebiet angegeben.

Ich rege an, zu priifen, ob die Stadt Ahaus in der Lage ist, fir den Fall
einer  Ansiedlungs-  oder Erweiterungsabsicht  far  einen
Nahversorgungsbetrieb die Quote der Kaufkraftabschopfung fir ein




Bezirksregierung Miinster 5@

e

-Versorgungsgebiet entsprechend der Beispieisrechnung auf Seite 129 ~ Seite3van3
zu ermitteln. '

Sieht sich die Stadt dazu nicht in der Lage, wire mdglicherweise die
Benennung alternativer Kriterien zu empfehlen. -

Mit freundlichen Grufien
Iy | Auftrag




Anlage 03.201 zur Sitzungsvorlage V/2014/0055-_/§
WEST/ ~ MUNSTERLAND

KREIS .~ BORKEN

DER LANDRAT

Kreis Borken - D — 46322 Borken . a112609el0cx
Burloer Str. 93 D - 46325 Borken
Internet: http://www.kreis-borken.de
Biirgermeister Facheinheit: 63 - Bauen, Wohnen und
der Stadt Ahaus Immissionsschutz

48681 Ahaus Fachabteilung: 63.01 - Planung und Controlling
Aktenzeichen: 63 72 03
Auskunft erteilt: Susanne Blechinger
Durchwahl: 02861 82-2315
E-Mail: s.blechinger@kreis-borken.de
Telefax: 02861 82-2722315

Zimmer: 2315 (Etage 3 A)

Datum: 26.11.2015

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Ahaus
> Behordenbeteiligung

Ihre E-Mail vom 28.10.2015
Zu dem vorgelegten Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandeskonzepts fiir die Stadt Ahaus
werden keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen.

Von der Stabsabteilung Planung und Controlling wurde intern beteiligt:
63.3 - Anlagenbezogener Immissionsschutz (Fachbereich Bauen, Wohnen u. Immissionsschutz).

Im Auftrag
N /
\.( v
D [l
Dirk Heilken
Busverbindungen Offnungszeiten Konto des Kreises Borken
Fachbereich Bauen, Wohnen und
Immissionsschutz
aus Isselburg (61), Bocholt, Rhede, mit Linie S 75 bis @ Nordring + 10 Min. FuRweg, Sparkasse Westmiinsterland
aus Gronau, Heek, Ahaus, Stadtlohn, Siidlohn mit Linie R 76 bis @ Kreishaus, Do 8.00 — 18.00 Uhr BIC: WELADE3WXXX
aus Oeding, Burlo mit Linie 754, Stadtverkehr Borken Linien 853, 854 bis @ Kreishaus; Fr 8.00 — 12.30 Uhr IBAN: DE52 4015 4530 0000 0078 49

weitere Auskunfte gibt die ,Schlaue Nummer* 01803 / 50 40 30
www.rvm-online.de
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s 1:134 Nord Westfalen

IHK Nord Westfalen | Postfach 4024 | 48022 Manster Industrie- und Handelskammer
Nord Westfalen
Stadt Ahaus T | Sentmaringer Weg 61
\évaatlr:ZL Ele|lagt§ 1 S LECT ANELUS \:/m.}hmlrjur;ﬁ\rlestfalen.de
48683 Ahoue mng. (2 Dez. 2015 Telefax 0351 707 6 228
VB ... \‘éﬂ ....... hoeing@ nk-nordwestfalen.de

30. November 2015

Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Ahaus
Vorlage zur Beschlussfassung durch den Rat der Stadt
Ihr Schreiben vom 28. Oktober 2015

Sehr geehrter Herr Fleige,

vor dem Hintergrund des bestehenden Ansiedlungsdrucks im Lebensmitteleinzelhandel
war es eine richtige Entscheidung der Stadt Ahaus, die Fortschreibung des bestehenden
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts in Auftrag zu geben, um so zu einem Einzelhandels-
konzept zu gelangen, das einen verlasslichen Orientierungsmalistab bei der Beurteilung
von EinzelhandelsgroRprojekten bilden kann. Das hilft nicht nur der Stadt Ahaus, sondern
letztlich auch allen ansassigen Einzelhandelsakteuren, Investoren und Grundstiickseigen-
timern, indem es Planungssicherheit schafft.

Vorbildlich fanden wir auch die Art und Weise, in der Einzelhandelsverband und Wirt-
schaftskammern sowie die Werbegemeinschaften von Anfang an in den Prozess einbe-
zogen wurden.

Der aktuelle Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Ahaus liegt
nun vor; die Gutachter der Firma Junker + Kruse, Dortmund haben nach unserer Auffas-
sung die empirische Erhebung (Bestand und Prognose) korrekt durchgefiihrt.

Im Bereich von Marktabgrenzung und Prognose von Kaufkraftentwicklungen liegen immer
gewisse Unwégbarkeiten. Ich denke aber, dass die Aussagen der Gutachter auf durchaus
nachvollziehbaren Annahmen beruhen, sodass nun eine solide Basis fur zuklnftige Ab-
wagungen existiert.

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie Stadte Bottrop, Gelsenkirchen, Miinster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklinghausen, Steinfurt, Warendorf 1/ 2



D

Das Ergebnis der Potenzialanalyse zeigt (iberdeutlich, wie wichtig ein abgestimmtes Kon-
zept in Sachen Zentren- und Nahversorgungsstruktur ist, denn das gesamtstadtische Fla-
chenpotenzial ist in weiten Bereichen &uRerst gering, sodass Fehler im Sinne ,unpassen-
der* Ansiedlungen oder Erweiterungen nicht verziehen werden, weil sie unmittelbare
Auswirkungen hervorrufen.

Daraus leiten sich nachfolgende Forderungen ab:

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten nur noch
im zentralen Versorgungsbereich

Vor dem Hintergrund der formulierten Zielsetzung einer hierarchisch gegliederten Versor-
gungsstruktur sowie der Sicherung und ggf. dem Ausbau eines Grund- und Nahversor-
gungsangebotes im Gemeindegebiet sollen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment zukinftig ausschlieBlich in zentralen Versorgungsbereichen der
Stadt Ahaus zuldssig sein.

An solitdren Standorten — auRerhalb des raumlich definierten zentralen Versorgungsbe-
reiches — kénnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
nur dann sinnvoll und zuléssig sein, wenn sie der Nahversorgung der im unmittelbaren
Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung dienen und keine negativen Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich erwarten lassen.

Zum Erhalt und Ausbau einer Zentrenstruktur ist eine gezielte Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung, unter Ausschépfung des baugesetzlichen Instrumentariums notwendig.
Die verschiedenen Einzelhandelsstandorte im Ahauser Stadtgebiet werden gemag ihrer
Versorgungsfunktion gesichert. Der Schwerpunkt der Planungen soll dabei auf dem Erhalt
und Ausbau des Hauptgeschéftsbereiches liegen. Fur Einzelhandel und Stadtebau be-
deutet das, dass das Investitions- und Ansiedlungsinteresse im zentralen Versorgungsbe-
reich erhalten bleibt, was zu einer erhéhten Ausstrahlung des Einzelhandels fuhrt. Ein
ruinéser Wettbewerb kann dadurch verhindert und ,Verwerfungen® kénnen reduziert wer-
den.

Durch die Umsetzung der Ziele der Stadtentwicklungsplanung wird eine hohe Planungs-
und Rechtssicherheit fir alle Akteure erlangt.

Entscheidend fiir den tatséchlichen Nutzen, der daraus erwachst, ist die Umsetzung in ein
politisch abgestimmtes Konzept und die Durchfiihrung erforderlicher bauleitplanerischer
MaRnahmen.

Freundliche GriiRe %

annes H. Homg

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen Sitz Minster mit Standorten in Bocholt und Gelsenkirchen
Region: Kreisfreie St4dte Bottrop, Gelsenkirchen, Minster und Kreise Borken, Coesfeld, Recklingh. , Steinfurt, Warendorf
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Heek [Stadt "¢ Birgermeister
30 Nev. 2015

Gemeinde

5. EXf
VB g¥hnhofstiale 60 - 48619 Heek

Gemeinde Heek o Der Biirgermeister o Postfach 1180 o 48613 Heek

Telefon: 02568/9300-0
Telefax: 02568/9300-38 / 40

Stadt Ahaus Internet: www.heek de

Stadtplanung ]

Ratliausslatz 1 Fachbereich 4: Planen,

2 p Bauen und Verkehr

48683 Ahaus Auskunft erteilt: Frau Noldemann
Zimmer: 007
Durchwahl: 02568/930014
E-Mail: s.noeldemann@heek.de
Akzenzeichen:
Heek, den 24.11.2015

Betr.: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Ahaus
Behodrdenbeteiligung
Bezug: Thr Schreiben vom 28.10.2015, Az.: IV/61 Fle/Lk
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes werden seitens der Gemeinde Heek keine Anre-

gungen vorgebracht.

Mit freundlichem Gruf

-/
ity
(Weilinghoft)

Bankverbindungen: Offnungszeiten: Mo.-Mi.: 8.30- 12.30 Uhr u.  14.30- 16.00 Uhr

Sparkasse Westmiinstedand BLZ 401 545 30, Kto.-Nr. 28 000 446 Do.: 8.30- 12.30 Uhr u. 14.30- 18.00 Uhr

Volksbank Gronau-Ahaus ~ BLZ 401 640 24, Kto.-Nr. 700 086 300 Fr.: 8.30- 12.30 Uhr

Postbank Dortmund BLZ 440 100 46, Kto.-Nr. 8138-463 Biirgerbiiro: Mo.-Mi.: 8.30 - 12.30 Uhr u.  14.00 - 17.30 Uhr
Do.: 8.30- 12.30 Uhr u. 1400 - 18.00 Uhr

Fr. 8.30-12.30 Uhr
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Stadt Ahaus
Die Birgermeisterin —
Fachbereich Stadtplanung |

Rathausplatz 1 5 U3 |
/"Ili.'_: g Ya, N :’: r.j .'!
/ .'!'_."_I . iy T é

48683 Ahaus

— — — Datum
A - S 05.11.2015
—

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt
Ahaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir die Interessen ||| G
I /5083 Ahaus, vertreten. Eine auf
uns lautende Vollmacht des geschéftsfithrenden |G

I (iccn wir in der Anlage bei.

Unsere Mandantin ist Eigentiimerin des Grundstiicks Bahnhof-
strale 88. Das Grundstiick wird im Bestand durch Bettings-
Miihle, einem Fachmarkt fiir Elektrogeréte, Eisenwaren, Gar-
tenmdbel, Motorgerite, Jagen, Angeln, und einem Fressnapf
sowie einem Netto-Lebensmitteldiscounter genutzt. Unsere
Mandantin plant, Teile des bestehenden Betriebes in einen

Drogeriemarkt umzunutzen.




Namens und im Auftrag unserer Mandantin machen wir folgende

Einwendungen

gegen die geplante Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts flir die Stadt Ahaus geltend:

1. Ein vom Rat beschlossenes Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt eine sonstige stid-

tebauliche Planung bzw. ein stidtebauliches Entwicklungskonzept i. S. d. § 1 Abs. 6

Nr. 11 BauGB dar. Als informelle Planungsentscheidung im Sinne dieser Vorschrift ist

das Konzept bei der Aufstellung der Bauleitpldne im Rahmen der stiddtebaulichen Abwa-

gungsentscheidung insbesondere zu beriicksichtigen. Hieraus resultiert bereits unmittel-

bar, dass dem Konzept Bedeutung fiir zukiinftige Abwéagungsentscheidungen im Verfah-

ren der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung zukommt.

Das Konzept entfaltet zwar keine strikte Verbindlichkeit. Das Konzept enthebt die Ge-

meinde folglich auch nicht von der Verpflichtung, im Rahmen bauleitplanerischer Ent-

scheidungen abschlieende Abwigungsentscheidungen zu treffen, in denen dann auch

andere Aspekté als die konzeptionellen Voriiberlegungen im Rahmen der informellen

Planung Beriicksichtigung finden kénnen. Die Gemeinde ist allerdings, soweit das Ein-

zelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Zukunft Wirkung entfalten soll, verpflichtet, eine

Abweichung von dem Konzept nach den Abwigungsgrundsétzen zu rechtfertigen. Das

Ausmal der Durchbrechung eines stadtebaulichen Konzepts bestimmt dabei das Gewicht,

das dem Konzept in der Abwigung im Rahmen der Bauleitplanung noch zukommen

kann: Je haufiger und wnfangreicher das Konzept bereits durchbrochen worden ist, desto

geringer ist sein Gewicht als Belang der Standortpolitik.

Vgl. BVerw(G, Urteil vom 29.01.2009 —~ 4 C 16/07 =
BVerwGE 133, 98 Rdnr. 28.



Dadurch wird sichergestellt, dass sich die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungs-

plidnen nicht widerspriichlich verhélt.

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 30.01.2006 — 7 D 8/04.NE — Ju-
nis Rdnr. 92; BVerw(, Urteil vom 27.03.2013 -4 CN 7.11 —.

In dem Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wird hin-
sichtlich Gesundheit und Korperpflege auf S. 29 festgestellt, dass eine unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflache je Einwohner (0,06 in Ahaus; Durchschnitt 0,08) besteht. Die Zent-
ralitét fiir dieses Sortiment betréigt dementsprechend nur 0,94 (S. 30). Auf S. 31 des Ent-
wurfs der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wird ferner darge-
stellt, dass in der Warengruppe Gesundheit und K&rperpflege ein Ausbaubedarf besteht.
Das Verkaufsflichenangebot in dieser Warengruppe ist seit dem Jahr 2006 riicklaufig (S.
33). Hintergrund ist die Insolvenz der Firma Schlecker und die damit verbundenen Be-
triebsschlieBungen. Eine Ausdiinnung des wohnortnahen Versorgungsnetzes hat stattge-
funden. Anders als in einer Vielzahl anderer Warengruppen ist im Ergebnis eine riickliu-
fige Zentralitit in dem Sortiment Gesundheit und Korperpflege festzustellen (S. 73). Dies
bedeutet im Ergebnis, dass ein konkreter Bedarf in Ahaus fiir die Ansiedlung eines Dro-
geriemarktes besteht. Es miisste deshalb das ureigenste Interesse der Stadt Ahaus sein,
einen Drogeriemarkt im Gemeindegebiet der Stadt Ahaus anzusiedeln. Der Standort von
Bettings Miihle, fiir den ein konkreter Betreiber eine Realisierung eines Drogeriemarktes

anstrebt, wire hierfiir aufgrund der umgebenden Nutzung pridestiniert.

Der Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sieht jedoch

vor, dass der Standort Bettings Miihle nicht Teil des zentralen Versorgungsbereiches In-

nenstadt wird. Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt endet an der Ecke Bahnhof-
strafle/FlirstenstraBle (S. 103). Der nord-ostlich gelegene Standort von Bettings Mithle ist [Ny i
nicht mehr Teil des zentralen Versorgungsbereichs. In dem Entwurf der Fortschreibung Mwusl bl
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Drogeriewaren/Korperpflegeartikel als



nahversorgungsrelevante Sortimente eingestuft (S. 123). Einzelhandelsbetriebe mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen in den zentralen Versorgungsbe-
reich angesiedelt werden kénnen. Der Standort von Bettings Miihle wiirde deshalb in Be-
zug auf die Neuansiedlung eines Drogenemarktes, der entsprechend den Feststellungen in
dem Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts in dem Gemeindegebiet der
Stadt Ahaus erstrebenswert ist, nicht in Betracht kommen.

Die Herausnahme des Standortes von Bettings Miihle aus dem zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt i1st methodisch fehlerhaft.

Eine Realisierung des Drogeriemarktes an dem Standort Bettings Miihle ist aufgrund der
Tatsache, dass es sich um ein nahversorgungsrelevantes Sortiment handelt und Einzel-
handelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf den zentra-
len Versorgungsbereich und integrierte Nahversorgungsstandort (Grundsatz 1, S. 127)
beschriankt werden sollen, nur mdéglich, wenn der Standort Teil des zentralen Versor-

gungsbereichs Innenstadt wird.

Zentrale Versorgungsbereiche i. S .d. BauGB sind nach stindiger Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts rdumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen auf-
grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — héufig ergidnzt durch diverse Dienstleis-
tungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion iiber den unmittelba-

ren Nahbereich hinaus zu kommen.

Vgl. BVerwG, Urteil vom 17.12.2009, - BVerwG 4 C 2.08 =

BVerwGE 136, 10 Rdnr. 9; Urteil vom 04.11.2007, -

BVerw(G 4 C 7.07 = BVerwGE 129, 307 Rdnr. 11.
Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich ein zentraler Versorgungsbereich ist, be-
darf es einer wertenden Gesamtbetrachtung der stiadtebaulich relevanten Gegebenheiten.

Entscheidend ist, dass der Bereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fiir die

*



Versorgung der Bevdlkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat.
Der Begriff ,.zentral® ist dabei nicht geographisch i. S. einer Innenstadtlage oder Ortsmit-

te, sondern funktional zu verstehen.

Vel. BVerwG, a.a.0.

Auch ein Versorgungsbereich, der lediglich auf die Grund- oder Nahversorgung eines be-
stimmten ortlich begrenzten Einzugsbereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale Ver-
sorgungsfunktion itber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wahrnehmen. Der Zweck
eines solchen zentralen Versorgungsbereiches besteht in der Sicherstellung einer wohnor-
tnahen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevélkerung. Der Bereich bie-
tet den Kunden die Moglichkeit, in dichter riumlicher Nzhe zu ithrem Wohnort bei einem
einheitlichen Einkaufsvorgang verschiedene Bediirfnisse der Grund- oder Nahversorgung

in einem raumlich konzentrierten Bereich zu decken.

Vgl. OVG NRW, Urteil vom 15.02.2012, - 10 D 32/11.NE -,
Juris Rdnr. 56.

Nach diesen Mafigaben ist der Standort Bettings Miihle in den zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt einzubeziehen. Es besteht eine stédtebauliche Verbindung zwischen dem
in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes vorgesehenen zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt und dem Standort Bettings Miihle. Die in dem Entwurf
der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes auf S. 104 geduBerte Auf-
fassung, dass in dem Bereich der BahnhofstraBe mehrere Leerstinde festzustellen seien,
ist unzutreffend. Es fehlt insoweit entgegen der Darstellungen in dem Entwurf der Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts auch micht an den notwendigen Per-

spektiven.

Der Standort Bettings Miihle besteht aus dem Hauptgeschift, einem Fressnapf und einem

Netto-Lebensmitteldiscounter. Dariiber hinaus sind begleitende Dienstleistungen wie eine



Volksbank, eine Apotheke, ein Oz-Shop und ein Betnieb von Matratzen Concord vorhan-
den. Der Standort erfiillt insoweit eine Nahversorgungsfunktion.

Der Standort fiigt sich auch 1n stidtebaulicher Hinsicht an den in dem Entwurf der Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts dargestellten zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt an. Wir {ibergeben in der Anlage 1 eine Zusammenstellung der zwi-
schen der BahnhofstraBe/Fiirstenstrale und dem Standort Bettings Miihle befindlichen
Nutzungen. Aus der Anlage geht hervor, dass in dem Bereich ein Foto-Fachgeschaft mmit
Fotostudio, eine Anderungsschneiderei, eine Fleischerei, ein Versicherungsbiiro, Gast-
stitten und Spielhallen vorhanden sind. Dariiber hinaus befinden sich in dem Bereich
zwischen Bettings Miihle und der BahnhofstraBe/Firstenstralle ein Raumausstatter-
Fachgeschift, ein Bekleidungsfachmarkt, eine Weinhandlung, ein Friseur, Bekleidungs-
und Stickereigeschifie sowie begleitende Dienstleistungsmutzungen wie Rechtsanwilte
und eine Fahrschule. Ferner befinden sich in diesem Bereich eine Parflimerie und eine

Fleischerei.

Die dargestellten Nutzungen in dem Bereich zwischen der BahnhofstraBe/Flirstenstrale
und dem Standort Bettings Miihle belegen, dass der Standort Bettings Miihle bel einer
funktionalen Betrachtung aufgrund der in der Bahnhofstrale vorhandenen diversen
Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen Teil des zentralen Versorgungsbereiches
Innenstadt ist. Es ist gerade unzutreffend, dass in dem Bereich Bahnhofstra-
Be/FiirstenstraBe eine stadtebauliche Zasur erfolgt. Der Standort von Bettings Miihle ist
bei elner wertenden Betrachtung und einer funktionalen Abgrenzung Teil des zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt. Wir regen deshalb ausdriicklich an, den Standort Bet-
tings Miihle als Teil des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt darzustellen und damit
die geplante Ansiedlung eines Drogeriemarktes zu erméglichen. Der Standort ist prides-
tintert fiir die Ansiedlung eines Drogeriemarktes und eine Erweiterung des zentralen Ver-

sorgungsbereichs durch fulllufig erreichbare Mirkte.



6. Sollte eine Einbeziehung des Standortes Bettings Miihle in den zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt nicht erfolgen, ist der Standort Bettings Miihle zumindest wie die vier
Sonderstandorte an der Coesfelder StraBBe, dem Adenauer-Ring, dem Kaufland in Wiillen
sowie dem ehemaligen Hellweg-Standort als Sonderstatus auszuweisen. Der Standort
Bettings Miihle unterscheidet sich von den genannten Sonderstandorten nicht. Der Stand-
ort Bettings Miihle hat aufgrund der vorhandenen Einzelbhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe eine Nahversorgungsfunktion. Diese Nahversorgungsfunktion wiirde auf Dauer
verloren gehen, wenn an dem Standort Bettings Milhle keine Entwicklungsperspektive
fiir die Ansiedlung von neven Einzelhandelsnutzungen wie z. B. dem geplanten Droge-

riemarkt besteht.

Soweit in diesem Zusammenhang von dem Biirgermeister gegeniiber der Presse (vgl. Ar-
tikel vom 30.10.2015 in der Miinsterland-Zeitung, Anlage 2) die Auffassung vertreten
wird, das neue Konzept miisse auf der Grundlage des alten Konzeptes fortgeschrieben
werden und eine Ausweisung des Standortes Bettings Miihle als Sonderstandort sei nicht
moglich, 1st dies offensichtlich unzutreffend. Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstel-
lung emes Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und dementsprechend auch im Rahmen

der Fortschreibung eines bereits in der Vergangenheit beschlossenen Einzelhandels- und

Zentrenkonzepts ohne Weiteres-ge Mboglichkeit, bestehenden Einzelhm
eine neue Funktion fiir die Zukunft zuzuweisen. Es ist deshalb unzutreffend, dass eine
Ausweisung des Standorts Bettings Miihle mit der Entwicklungsperspektive eines Droge-
riemarktes in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts nicht méglich

ist.

Wir regen tm Ergebnis an, die aus Anlass der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts vorgenommene Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs ,,Innenstadt®
und die Ausweisung der Sonderstandorte zu {iberpriifen und dahingehend zu éndern, dass an

dem der Innenstadt zugeordneten Standort von Bettings Miihle in Zukunft eine sachgerechte



Entwicklung von Einzelhandelsnutzungen wie z.B. eines Drogeriemarktes, fiir den in Ahaus

ein konkreter Bedarf nachgewiesen wird, méglich ist.




Vollmacht

wird in der Angelegenheit

Zugang zu Informationen/Akteneinsicht bei der Stadt Ahaus in den Durchfiihrungsvertrag fur

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 , Bettings Miihle” und den Bebauungsplan Nr. 6

Vollmacht zu meiner Vertretung erteilt, mit der Ermichtigung zur Bestellung eines /einer

Unterbevollméchtigten und zur Empfangnabme von Geldern und Wertsachen.

Ahaus, 2K {a n. 02048

1945/14WA64



18} Bekleidungsfachmarkt ca. 400 gm
- 19} Weinhandlung + Lokal

20} Friseur ca. 200 gm + 14 Mitarbeiter

21) Bekleidung + Stickere;

22} Rechtsanwalt und Notar Kanzlei

Aufstellung der unmittelbar direkt an der Bahnhofstr. liagenden

Geschifte bzw. Dienstleister: 23) Fahrschule
. . 24) Parfimerie
1) Altes Kreishaus Ahaus Gesundheitszentrum —div. Arzte 25) Fleischerei
KFZ-Zulassung
Cafe-Restaurant

Zudem befindet sich am Anfang der Bahnhofstr. der Bahnhof

2} Standesamt der OB und der Busbahnhof.
3} Matratzen + Betten Concord

4} On-Line Laden ca. 250 gm
Arztpraxis
Anwalt- + Notar Kanzlei
Apotheke

5) Biiro- und Schreibwarenfachmarkt

6) Foto-Fachgeschaft mit Fotostudio

7} Anderungsschnelderei

2 ) Fleischerei

9} Versicherungsbiro

10) Gaststitte

11) Spiethalle

12} Postbank
DHL
Welacom Telekommunikation
Versicherungshiiro
Gentle-Music Instrumente + Musikschuie
13} Tankstele
14} Schnellrestaurant-lmbiss
15) Wollladen
16) NETTO
Backerei + Cafe Rawers
Fressnapf
Bettings-Miihle
Votksbank
17} Raumausstatter Fachgeschift Gardinen+Teppich

1 : 2
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Neues Einzelhandelskonzept: Kein Platz fiir zweite Drogerie - Miinsterland Zeitung
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Neues Einzelhandelskonzept
Kein Platz fiir zweite Drogerie

http://www.muensterlandzeitung.de/staedte/ahaus/Neues-Einzelhandelskonzept-Kein-Platz-fuer-zwei. .

AHAUS Welchen Einzelhandel braucht die Stadt an welcher Stelle und wieviel Konkurrenz vertrigt die Ahauser
Innenstadt? Das soll das 147 Seiten starke neue Einzelhandelskonzept regeln. Der Rat hat in seiner Sitzung am
Mittwochabend fiir den Entwurf des Konzeptes und seine Auslegung gestimmt. Die Chancen fiir einen zweiten

Drogeriemarkt in Ahaus sind dadurch nicht gerade gestiegen.

Felix Ruwe (UWG) fragte nach: Es gebe in Ahaus vier Sonderstandorte. Namlich an der
Coesfelder Strafe, dem Adenauerring, bei Kaufland in Wiillen sowie an der Schorlemer
StraBe. Dort sei auch auBerhalb der Innenstadt Einzelhandel mdglich. Ruwe wollte
wissen, warum nicht auch bei Bettings Miihle an der BahnhofstraBe zu einem solchen
gemacht werden konne. Dann konnte dort der geplante Drogeriemarkt entstehen.

Bestandsschutz

Wie Biirgermeister Felix Biiter erklarte, seien diese vier Standorte in der ersten Version
des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2006 unter Bestandsschutz gestellt worden.
Nur deswegen darf sich dort grofflichiger Einzelhandel ansiedeln, der eigentlich fiir
das Zentrum vorgesehen ist. Ein Umstand, den es so bei Bettings Miihle nicht gibt.

Das neue Konzept miisse aber auf den Grundlagen des alten Konzeptes fortgeschrieben
werden. Daher sei eben fiir den Standort bei Betting kein Sonderstatus moglich. "Wenn
wir ungleiche MaBstibe anlegen, ist das ganze Konzept tot", so Biiter, Und damit sei |
eine vollig wilde Planung moglich, die dann wiederum die Innenstadt gefdhrde. Es gehe
nicht darum, einzelne Wiinsche nicht zu erfiillen, sondern um die Auswirkungen:

~ Stephan Teine
Redaktion Ahaus
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